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I. Wstŉp 

I.1. Podstawa opracowania  

Prace wykonane 02. - 08.2010: 

Å  Przygotowane i przeprowadzone badanie ankietowe 

   Wyniki opracowane - ( 15 PYTAő dotyczŃcych obszaru Pasa Nadmorskiego ï przebadanych 470 os·b) 

Å  Opracowane wyniki polsko-szwedzkich badaŒ socjologicznych dotyczŃcych jakoŜci zamieszkiwania 

na terenie dzielnicy PRZYMORZE. (33 PYTANIA ï przebadanych 300 os·b) ï jako materiağ 

pomocniczy 

Å  Kwerenda materiağ·w prasowych dotyczŃcych obszaru Pasa Nadmorskiego z lat 2007-2010 

Å  Dokumentacja fotograficzna z obszaru Pasa Nadmorskiego i dzielnic Zaspa, Przymorze, ŧabianka, 

Nowy Port wykonana listopad 2009 - lipiec 2010 i 2003 

Å  Kwerenda Ŧr·değ historycznych: fotografie archiwalne i mapy obszaru Oliwy, BrzeŨna i Jelitkowa 

Å  Materiağy pomocnicze: MPZP z badanego obszaru, obszary ochrony ujňĺ wody i inne... 

Å  Mapy i zdjňcie satelitarne jako podkğad do wykonania plansz projektowych 

       

 

I.2. Cel spoĠecznego projektu zagospodarowania Pasa Nadmorskiego. 

Spoğeczna koncepcja zagospodarowania przestrzennego Pasa Nadmorskiego ma realizowaĺ trzy cele: 

1. Pokazaĺ, Ũe udziağ mieszkaŒc·w w planowaniu strategicznym jest moŨliwy i niezbňdny w celu  

osiŃgniňcia moŨliwie najwyŨszego standardu planowania przestrzennego rozwoju miasta. 

Przedstawiana koncepcja odzwierciedla poglŃd wyraŨony w ankiecie rozpowszechnionej wŜr·d 

mieszkaŒc·w Tr·jmiasta i os·b korzystajŃcych z Pasa Nadmorskiego. 

2. Wykazaĺ koniecznoŜĺ analizowania i projektowania przestrzeni miejskiej w spos·b sp·jny, biorŃcy pod 

uwagň nie tylko miejscowe ale i ponadlokalne uwarunkowania takiego procesu. Dlatego 

zdecydowaliŜmy siň analizowaĺ obszar leŨŃcy w granicach administracyjnych GdaŒska i Sopotu, kt·re 

jak dotychczas prowadzŃ niezaleŨnŃ politykň przestrzennŃ. 

3. Zaproponowaĺ alternatywnŃ wzglňdem miejskiej ï wyraŨonej w obowiŃzujŃcych miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego i studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego ï wizjň strategii polityki przestrzennej na obszarze Pasa Nadmorskiego ze 

szczeg·lnym uwzglňdnieniem walor·w przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych tego obszaru. 

 

I.3. Opis idei spoĠecznego projektu zagospodarowania Pasa Nadmorskiego 

Sğowo wstňpu o tym, czym jest idea spoğecznego projektu zagospodarowania przestrzennego Pasa 

Nadmorskiego.  

Czym w og·le jest partycypacja spoğeczna w projektowanie architektonicznym?  

Zapewne poczŃtk·w spoğecznej myŜli w projektowaniu moŨna doszukiwaĺ siň we wszystkich epokach 

historycznego rozwoju architektury i urbanistyki. Szczeg·lnie jednak waŨnym momentem jest druga poğowa XIX 

kiedy to John Ruskin a potem William Morris wraz zağoŨonym przez siebie ruchem Arts and Crafts. Starali siň 

oni najpierw poprzez prace teoretyczne a potem  w praktyce (takŨe poprzez kreowanie wğasnych Ũyciorys·w) 

pokazywaĺ inna drogň w rozwoju myŜli architektonicznej. Odrzucali zğudnŃ i zgubnŃ drogň tworzenia 

architektury oraz rozwoju przestrzennego miast w oparciu o jedyne kryterium jakim jest ekonomia. Kğadli oni 

bowiem nacisk na rolň czğowieka-obywatela oraz kryteria etyczne w rozwoju myŜli architektonicznej. To etyczne 

podejŜcie to takŨe wraŨliwoŜĺ na sztukň, na rolň rzemiosğa artystycznego, na rolň przyrody i krajobrazu  

w ksztağtowaniu kierunk·w rozwoju cywilizacyjnego. DziŜ pewnie powiedzielibyŜmy o pierwszych pr·bach 

formuğowania myŜlenia ekologicznego. 

Z zağoŨeŒ przedstawianych przez J. Ruskina i W. Morrisa wywodzi siň miňdzy innymi  koncepcja miast-

ogrod·w E. Howarda. Idea ta w istocie swej podejmowağa, wydaje siň coraz bardziej aktualny wŃtek 

harmonijnego ujňcia przestrzeni urbanistycznej ğŃczŃcej Ŝrodowisko naturalne i architekturň. Zrealizowanie idei 

Garden City miağo zapewniĺ ludziom optymalne warunki Ũycia w zdrowiu, spokoju i harmonii ze Ŝrodowiskiem 

naturalnym. Miağo teŨ spowodowaĺ zaangaŨowanie mieszkaŒc·w w Ũycie lokalnej spoğecznoŜci, 

odpowiedzialnoŜĺ za otaczajŃca przestrzeŒ, za Ŝrodowisko bytowe czğowieka, takŨe to przyrodnicze.  
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Projekt, kt·ry przedstawiamy wyrasta wğaŜnie z poczucia, spoğecznej odpowiedzialnoŜci mieszkaŒc·w 

za otaczajŃcŃ nas przestrzeŒ. Jest to pr·ba na gruncie Tr·jmiejskim nowa, starajŃca siň wypeğniĺ lukň, kt·ra 

powstağa w wyniku niedostatk·w prawodawstwa tyczŃcego planowania przestrzennego a takŨe (co z niestety 

trzeba zauwaŨyĺ) niedostatk·w w strategicznym myŜleniu o rozwoju przestrzennym GdaŒska. 

Dlaczego w zamierzeniach swoich odwoğujemy siň do czas·w koŒca XIX w. oraz do myŜli spoğecznej  

w projektowaniu architektonicznym formuğowanej juŨ XIX w. Ot·Ũ jednŃ z przyczyn sŃ plany rozwoju miasta 

GdaŒska, kt·re w opinii naszej majŃ znamiona myŜlenia o mieŜcie rodem z czas·w rozkwitu rewolucji 

przemysğowej, liberalnej ekonomii, prymatu wğasnoŜci prywatnej nad dobrem wsp·lnym. Dokğadnie takiego 

myŜlenia jakiemu przeciwstawiağ siň tw·rcy ruchu Arts & Crafts czy tw·rca idei Garden City. Tymczasem  jak 

uczy nas sğynny rysunek Roba Kriera miasto to zğoŨenie dw·ch Ŝwiat·w. To wğaŜnie res publica  oraz res 

privata (economica)  skğadajŃ siň na obraz civitas. Swoista r·wnowaga pomiňdzy dwoma biegunami daje 

szansň stworzenia harmonijnego Ŝrodowiska  miejskiego. 

 rys. Rob Krier 

Tym co w obecnym czasie jest szczeg·lnie waŨne to wğaŜciwa definicja dobra publicznego  

(res publica). Ot·Ũ szczeg·lny nacisk kğadziemy na dobro jakim jest Ŝrodowisko przyrodnicze i Ŝrodowisko 

kulturowe. Zbyt ğatwo i zbyt szybko czğowiek na obecnym etapie rozwoju cywilizacyjnego moŨe i przeksztağca 

otoczenie. Czňstokroĺ odbywa siň bez stosownej refleksji, wiedzy czy ŜwiadomoŜci potencjalnych skutk·w. 

BezpoŜredniŃ przyczynŃ powstania Spoğecznego Projektu Zagospodarowania Pasa Nadmorskiego sŃ 

plany jego zagospodarowania w rejonie ulic Jana Pawğa II i Hallera w GdaŒsku. Z obecnych zamierzeŒ 

dotyczŃcych tego terenu wynikajŃcych ze Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania 

Przestrzennego oraz szeregu plan·w miejscowych (MPZP) wynika, Ũe na terenie tym dopuszczona jest 

moŨliwoŜĺ stopniowej zabudowy tego cennego obszaru. Coraz bardziej realna groŦba zrealizowania w obrňbie 

Pasa Nadmorskiego w GdaŒsku zabudowy wysokoŜciowej, moŨe w konsekwencji spowodowaĺ nieodwracalne 

zmiany w Ŝrodowisku tego obszaru. Przede wszystkim jednak  moŨe to zapoczŃtkowaĺ proces, kt·ry sprawi,  

Ũe ten cenny w skali metropolitalnej obszar stanie siň miejscem jednym z setek tego typu na Ŝwiecie.  

Pas Nadmorski zamiast byĺ czymŜ wyjŃtkowym moŨe staĺ siň czymŜ banalnie pospolitym. Mowa tu  

o takim zagospodarowaniu obszaru nadmorskiego jaki mamy moŨliwoŜĺ obserwowaĺ na wielu obszarach 

nadmorskich gdzie zabudowa hotelowo - apartamentowa wypiera lokalnoŜĺ, egalitarnoŜĺ, powszechnŃ 

dostňpnoŜĺ obszar·w nadmorskich dewastujŃc bezpowrotnie naturalny krajobraz. MoŨna by przytaczaĺ liczne 

przykğady z wszystkich kontynent·w.  

         

Boimy siň, Ũe GdaŒsk w tym jego Pas Nadmorski moŨe staĺ siň swoistym Ămiastem bez wğaŜciwoŜciò 

jak definiowağ to Rem Koolhas w eseju o tym tytule (1997). W mieŜcie takim drapacz chmur staje siň 

ostatecznŃ i definitywnŃ typologiŃ. W koŒcu XIX w. czy I poğ. XX w. byğ on ikonŃ i symbolem postňpu, czymŜ 

wyjŃtkowym. Obecnie jednak drapacz chmur zdominowağ wszystko, stağ siň wszechobecny i wszechobecnie 

anonimowy. MoŨe on stanŃĺ dosğownie wszňdzie w Ŝrodku miasta, w Ŝrodku pustyni, na plaŨyé Nie chcemy 

by GdaŒsk stağ siň jednym z Ămiast bez wğaŜciwoŜciò, kt·rych coraz wiňcej wszňdzie na Ŝwiecie. Te juŨ 

istniejŃce rozrastajŃ siň, Ăz jakiegoŜ powodu miasta bez wğaŜciwoŜci starzejŃ siň niezwykle szybko,  

jak piňciolatek, kt·ry cierpi na progeriň i dostaje zmarszczek i artretyzmuò1. Zatem skutek zabudowy Pasa 

Nadmorskiego wieŨowcami moŨe wywoğaĺ zğudne poczucie dumy, iŨ oto doğŃczyliŜmy swym  wizerunkiem do 

ĂŜwiataò. Miejsce dumy jednak szybko moŨe zastŃpiĺ wstyd za to, Ũe zachowaliŜmy siň jak prowincjusze 

nieŜwiadomi wğasnych atut·w, na siğň starajŃcy siň byĺ jak inni. Z pewnoŜciŃ stawianie zabudowy rodem  

z Miami Beach, czy innych Ũurnalowych miejsc nie jest rozwiŃzaniem dla wybrzeŨa, na kt·rym sezon 

                                                           
1
 Lenartowicz J.K., Architektura metropolitalna. Rema Koolhasa teoria miasta,w: aƛŀǎǘƻ ƛ ¢ƻȍǎŀƳƻǏŏΦ tǊƻōƭŜƳȅ 

ŘȊƛŜŘȊƛŎǘǿŀ ƛ ǊƻȊǿƻƧǳΣ ²!tD DŘŀƵǎƪ мффу  
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wypoczynkowy trwa dwa miesiŃce. Tu potrzeba innego sposobu myŜlenia, by miejsce to uczyniĺ atrakcyjnym 

przez cağy rok i wykorzystywanym przez cağŃ spoğecznoŜĺ miejskŃ... 

SkŃd to odwoğanie do Koolhasa, jednego z najbardziej znanych i wpğywowych tw·rc·w wsp·ğczesnej 

architektury, podejmujŃcego krytykň wsp·ğczesnej urbanistyki? Ot·Ũ uwaŨa on wbrew wielu teoretykom miasta, 

Ũe modernizm nie skoŒczyğ siň, a projekt modernistyczny naleŨy zaawansowaĺ dalej. AnalizujŃc i diagnozujŃc 

procesy w mieŜcie (nazywa je miastem Ăna krawňdziò) dŃŨy do takiego myŜlenia o mieŜcie, w kt·rym zğoŨonoŜĺ 

miejska ksztağtowana byğaby poprzez Ăpustkiò a nie przez zabudowň dŃŨŃc jednoczeŜnie do zwiňkszenia 

gňstoŜci tkanki miejskiej przez jej koncentracjň.  

Jak to rozumieĺ w kontekŜcie Pasa Nadmorskiego w GdaŒsku? Ot·Ũ poprzez Ăwbijanieò w tkankň 

urbanistycznŃ w przypadkowych miejscach obiekt·w wysokoŜciowych (SLOW2) nie tworzy siň owego obrazu 

miasta ksztağtowanego poprzez pustkň oraz skoncentrowanŃ strukturň miejskŃ. WieŨowce wg Koolhasa stojŃ 

osobno, sŃ tak uğoŨone w przestrzeni aby nie m·c ze sobŃ reagowaĺ. Wsp·ğistniejŃ w peğnej izolacji. Nie 

tworzŃ sp·jnej wielowarstwowej, wielofunkcyjnej struktury. W istocie zaprzeczajŃ one idei planowania. Nie da 

siň kontrolowaĺ ich rozwoju. Koolhas jest zafascynowany skoncentrowanym charakterem Nowego Yorku3  

i choĺ w kontekŜcie gdaŒskim por·wnania do NY wydajŃ siň karkoğomne to jednak zasada wysokiej 

koncentracji i ostrej granicy pomiňdzy terenem wolnym od wszelkiej ingerencji architektonicznej Central Parku 

mogŃ tu byĺ wğaŜciwe. WğaŜnie w takim kontekŜcie naleŨy myŜleĺ o reliktowym terenie Pasa Nadmorskiego  

w GdaŒsku. Szczeg·lnie szkodliwe wydajŃ siň byĺ dla miasta oraz dla Ŝrodowiska przyrodniczo-kulturowego 

Pasa Nadmorskiego wszelkie procesy dyfuzji tkanki miasta i teren·w otwartych. Koolhas proponuje i my  

w swym projekcie to postulujemy wyznaczenie ostrej granicy pomiňdzy obszarami zabudowanymi i tymi gdzie 

Ănie budujemyò.  Sprzeciwiamy siň obecnej miejskiej kondycji Ărozrzuceniaò (sprawl)4, obecnej na cağym 

Ŝwiecie. Postulujemy bowiem ucieczkň do przodu. Zamiast podŃŨaĺ w znanym kierunku, gdzie czekajŃ nas 

znane bğňdy i znane ich konsekwencje proponujemy strategiň myŜlenia o GdaŒsku jako obszarze o wyraŦnej 

dystynkcji pomiňdzy miastem o wysokiej koncentracji i obszarami wolnymi od zabudowy (miejskie pustki).  

Do takich obszar·w ze wzglňdu na wykazane w przedstawionych analizach i diagnozach zalicza siň Pas 

Nadmorski.  

DziŜ Ăpustki miejskieò poddane sŃ szczeg·lnej ŨŃdzy wypeğnienia dyktowanej kr·tkowzrocznŃ 

ekonomiŃ ï ale wğaŜnie Ăpustkaò jest szczeg·lnym dobrem, nad kt·rym mamy szansň sprawowaĺ spoğecznŃ 

kontrolň jako nad dobrem publicznym. Nad przestrzeniŃ zabudowanŃ, jak pokazuje doŜwiadczenie brakuje 

kontroli. Nie radzi sobie z tym prawodawstwo dotyczŃce planowania przestrzennego i Ũeby to byğo jasne nie 

dotyczy to tylko naszego kraju. Ostatni raz odwoğujŃc siň do Koolhasa pragniemy zwr·ciĺ uwagň na znamienne 

zağoŨenia projektowe dotyczŃce jego projektu dla przedmieŜĺ paryskich Melun-Senart. ĂParyŨ jest otoczony 

pierŜcieniem nowych miast. Melun Senart jest ostatniŃ czňŜciŃ pierŜcienia (é), odkryliŜmy tam 

nieprawdopodobnie piňkny francuski pejzaŨ. Zasadniczo zostaliŜmy skonfrontowani z niewinnŃ scenŃ, gdzie 

my jako architekci musieliŜmy sobie wyobraziĺ nowe miasto. CzuliŜmy siň jak przestňpcy (é). Nie myŜleliŜmy 

                                                           
2
 SLOW ς {ǘǳŘƛǳƳ [ƻƪŀƭƛȊŀŎƧƛ hōƛŜƪǘƽǿ ²ȅǎƻƪƻǏŎƛƻǿȅŎƘΦ 5ƻƪǳƳŜƴǘ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴȅ ǿ .ƛǳǊȊŜ wƻȊǿƻƧǳ aƛŀǎǘŀ DŘŀƵǎƪŀΦ 

3
 Koolhas R., Delirious New York, 1978 

4
 tǊƻŎŜǎȅ ǘŜ ȊƴŀƳƛƻƴǳƧŊ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀŎƧť ƳƛŀǎǘŀΣ ǊƻȊǇǊƻǎȊŜƴƛŜ ŎŜƴǘǊǳƳΣ ǎŀƳƻǊȊǳǘƴŊ ǳŎƛŜŎȊƪť ƴŀ ǇŜǊȅŦŜǊƛŀΣ ŎȊȅƭƛ Ƴƛasta 

ƻōǊȊŜȍŀ όedge cities). 

tak bardzo o tym, co moglibyŜmy zbudowaĺ, ale analizowaliŜmy gdzie pod Ũadnym pozorem nie bňdziemy 

budowaĺ. (é) 5.  

Ten cytat dobrze ilustruje nasze intencje w przedstawianym projekcie. W analizach wskazaliŜmy 

obecne struktury urbanistyczne, miejsca moŨliwe a nawet wymagajŃce uzupeğnienia i wypeğnienia w celu 

zredefiniowania przestrzennego . Z cağym jednak zaangaŨowaniem bronimy tego co jest kulturowŃ specyfikŃ 

polskiego wybrzeŨa. Miasta poğudniowego Bağtyku ze wzglňdu na klimat, kierunki wiatr·w, dğugoŜĺ p·r roku 

zawsze Ăschowaneò byğy za pasem nadmorskim wydm i las·w. Aplikowanie tu wzorc·w z Miami, Costa Brava 

itp. jest nie tyle niewğaŜciwe co nielogiczne. Sfera res privata (economica) wdziera siň tam gdzie powinno ze 

wzglňd·w praktycznych i kulturowych (takŨe przyrodniczych i krajobrazowych) pozostaĺ bronionŃ sferŃ res 

publica. Chcemy doprowadziĺ do poczucia, kt·re towarzyszyğo Koolhasowi, Ũe ingerowanie z zabudowŃ  

wyğŃczajŃcŃ obszar Pasa Nadmorskiego z dostňpu publicznego pojmowane byĺ musi jako swoiste 

Ăprzestňpstwoò.   

 

 

Fotografia pokazuje, Ũe Las Nadmorski jest cenionŃ przez mieszkaŒc·w atrakcjŃ niezaleŨnie od pory roku  

                                                           
5
 Lenartowicz J.K., Architektura metropolitalna. Rema Koolhasa teoria miasta, w: aƛŀǎǘƻ ƛ ¢ƻȍǎŀƳƻǏŏΦ tǊƻōƭŜƳȅ 

ŘȊƛŜŘȊƛŎǘǿŀ ƛ ǊƻȊǿƻƧǳΣ ²!tD DŘŀƵǎƪ мффу  
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II. CzŉŝĻ analityczna 

 

Plansza 1 ð Infrastruktura komunikacyjna-plansza zbiorcza 

 Plansza pokazuje istniejŃcy ukğad komunikacyjny w granicach opracowania oraz w otoczeniu 

projektowanego obszaru. Pokazany jest teŨ planowany przebieg tzw. Drogi Zielonej, kt·ra ğŃczyĺ miağaby 

przeprawň pod MartwŃ WisğŃ z terenami na granicy GdaŒska i Sopotu, i dalej z ObwodnicŃ Tr·jmiasta. 

Dotychczas droga ta planowana byğa jako tranzytowa, obecnie jej znaczenie jest przedmiotem nowych ustaleŒ  

z powodu koniecznoŜci wyğŃczenia transportu zagraŨajŃcego nadmorskim ujňciom wody. Tym niemniej jest 

oczywistym, Ũe jej przebieg niezaleŨnie od nadanego statusu moŨe mieĺ wpğyw na jakoŜĺ przestrzennŃ Pasa 

Nadmorskiego i kondycjň sŃsiednich dzielnic. Plansza ta pokazuje gğ·wne przebiegi tras ruchu koğowego, 

rowerowego, pieszego oraz podstawowe ciŃŨenia komunikacyjne. Pokazuje teŨ tereny wolne od komunikacji 

zachowujŃce szanse na stworzenie alternatywnych sposob·w komunikacji nie generujŃcych uciŃŨliwoŜci  

w Ŝrodowisku przyrodniczym. Analiza ta pozwala dostrzec potencjağy oraz mankamenty istniejŃcego systemu 

komunikacji. 

 

Plansza 2 ð Plansza wĠasnoŝci teren·w 

 Plansza ta pokazuje strukturň wğasnoŜciowŃ teren·w w obrňbie Pasa Nadmorskiego. Jest ona Ŧr·dğem 

informacji dotyczŃcych moŨliwych, potencjalnych oraz niemoŨliwych dziağaŒ w przestrzeni opracowania i jego 

otoczeniu z uwagi na prawa wğaŜcicieli. SzczňŜliwie wiňkszoŜĺ teren·w aktywnych biologicznie, w tym takŨe 

tych w rejonie mola na Zaspie pozostaje ciŃgle wğasnoŜciŃ komunalnŃ bŃdŦ Skarbu PaŒstwa. Daje to szansň 

zagospodarowania teren·w Pasa Nadmorskiego oraz zachowania jego niepowtarzalnych walor·w wolnego od 

nacisk·w prywatnych wğaŜcicieli i mogŃcych pojawiĺ siň na tym tle sprzecznych interes·w. Sprzedawanie 

dziağek na obszarze  lasu nadmorskiego i w rejonie al. Hallera bez cağoŜciowej koncepcji zagospodarowania tej 

cennej w skali aglomeracji przestrzeni doprowadzi do bezpowrotnego utracenia unikalnych wartoŜci. 

 

Plansza 3 ð Obszary ochrony ujŉĻ wody i ograniczenie w lokalizowaniu OW wynikajńce z uwarunkowaœ 

hydrograficznych 

 Plansza to wskazuje bezpoŜrednie i poŜrednie obszary ochrony ujňĺ wody zgodnie  

z RozporzŃdzeniem nr 1/2007 Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Gospodarki Wodnej w GdaŒsku z dnia 18 

stycznia 2007 r. Informacja ta jest jednŃ z kluczowych ze wzglňdu na strategiczne dla miasta znaczenie ujňĺ 

gğňbinowych. 

 Spos·b zainwestowania tych obszar·w  pod wzglňdem komunikacyjnym, rodzajem zabudowy, wszelkŃ 

infrastrukturŃ zaleŨeĺ bňdŃ w znacznym  stopniu od uwarunkowaŒ Ŝrodowiskowych zwiŃzanych z ochronŃ tych 

ujňĺ. Bňdzie to w oczywisty spos·b limitowaĺ moŨliwoŜci inwestycyjne lub o  ile nie wykaŨe siň stosownej 

ostroŨnoŜci w tym wzglňdzie doprowadzi siň do niewymiernych dla miasta strat. 

 

 

Plansza 4 ð Obszary cenne z uwagi na wartoŝci przyrodnicze / Analiza krajobrazowo-przyrodnicze 

 

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza (zawarta w osobnym opracowaniu) pozwoliğa wyodrňbniĺ  

15 obszar·w, na kt·rym znajdujŃ siň szczeg·lnie cenne gatunki flory i fauny. Plansza analizy krajobrazowo ï 

przyrodniczej jest graficznym dopeğnieniem tej inwentaryzacji poszerzonej o naniesienie wszystkich zwartych 

teren·w o wartoŜciach przyrodniczo ï krajobrazowym.  

 

 

Teren 1. Park Jelitkowski:  stanowisko ŜciŜle chronionych grzyb·w  smardza p·ğwolnego Morchella 

gigas (Polska Czerwona Lista) i czarki austriackiej Sarcoscypha austriaca oraz grzyba rzadkiego w skali kraju  

i regionu: czyrenia rokitnikowego Phellinus hippophaeicola, kolonia lňgowa kwiczoğ·w Turdus pilaris i jedyne  

w Pasie Nadmorskim stanowisko lňgowe peğzacza leŜnego Certhia familiaris. 

 

 

Teren 2. Teren dawnych ogr·dk·w dziağkowych - jedno z niewielu miejsc w GdaŒsku gdzie moŨna 

usğyszeĺ ŜpiewajŃcego sğowika szarego Luscinia luscinia, miejsce obserwacji krňtogğowa Jynx torquilla 

(gatunek rzadko notowany ze wzglňdu na skryty tryb Ũycia), stanowisko lňgowe dziwonii Carpodacuserythrinus 

(nieczňstego w centrach miast ptaka, bardzo atrakcyjnego ze wzglňdu na ubarwienie i Ŝpiew); rzadkiego  

w regionie chrzŃszcza dğuŨynki leszczyn·wki Oberea linearis oraz innych rzadkich chrzŃszczy: palowacza 

mostowego Nacerda melanura, Valgus hemipterus; w alei lipowej przy ul. Piastowskiej stanowisko rzadkiego 

chrzŃszcza Prionychus ater; obserwowany byğ tu r·wnieŨ okazağy motyl skalnik semele Hipparchia semele,  

w skali kraju znany z rozproszonych stanowisk i proponowany jako gatunek parasolowy dla entomofauny 

wydm, wrzosowisk i suchych bor·w sosnowych. Stanowisko rzadkiego grzyba pňp·wki kubkowatej Omphalina 

pyxidata. 

 

 

Teren 3. Park dawnego majŃtku Przymorze:  niewielki pğat wielogatunkowego starodrzewu,  

z niewielkimi pğatami siedliska ğňgowego w typie ğňgu jesionowo-olszowego  kod 91E0* (* priorytetowe)   

chronionego w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000; stanowisko rzadkiego chrzŃszcza 

Prionychus ater; ostoja flory zwiŃzanej z brzegami w·d. 

 

 

Teren 4. Przesuszone olsy; stanowisko najcenniejszego gatunku owada stwierdzonego w Pasie 

Nadmorskim: rzadkiego chrzŃszcza z rodziny sprňŨyk·w Ampedus elegantulus, reliktu las·w pierwotnych; 

r·wnieŨ miejsce wystňpowania, znanego z zaledwie kilku stanowisk w Polsce p·ğnocnej chrzŃszcza Scymnus 

cf. Interruptus. 

 

 

Teren 5. Teren dawnej jednostki wojskowej i przylegğe pğaty Parku im. Regana  piaszczyste murawki, 

trawniki parkowe i zaroŜla m.in. leszczyny; stanowiska rzadkich w regionie chrzŃszczy: dğuŨynki leszczyn·wki  
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Oberea linearis, rozpylaka Dinoptera collaris, Valgus hemipterus i Necrobia violacea, nad stawem 

prawdopodobne stanowisko lňgowe remiza Remiz pendulinus (obserwacja ŜpiewajŃcego samca). 

 

Teren 6. Las Nadmorski (Jelitkowski). CağoŜĺ teren·w leŜnych w pasie wydmowym  niezaleŨnie od 

dŃbrowowego lub borowego, a takŨe grŃdowego pochodzenia  jako siedlisko: Ălasy mieszane i bory na 

wydmach nadmorskichò (kod 2180)  chronione w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000; 

niewielkie pğaty ğňgu jesionowo-olszowego  kod 91E0* (* priorytetowe)   chronione w ramach europejskiej sieci 

ekologicznej Natura 2000. Stanowisko lňgowe dziňcioğa zielonego Picus viridis i dziňcioğka Dendrocopus minor; 

w zaroŜlach wierzbowych na granicy lasu i porzuconych dziağek pomiňdzy deptakiem na Zaspie i deptakiem 

przymorskim stanowisko nieczňstych w regionie chrzŃszczy dğuŨynki dwukropkowej Oberea oculata, rozpylaka 

Dinoptera collaris, ğodziowca Scaphidema metallicum, w podmokğym lesie stanowisko rzadkiego chrzŃszcza z 

rodziny sk·rnikowatych Megatoma undata; Stanowiska gatunk·w grzyb·w umieszczonych na polskiej 

czerwonej liŜcie gatunk·w zagroŨonych: wodnichy p·Ŧnej Hygrophus hypothejus, bğyskoporka podkorowego 

Inonotus obliquus (czňŜciowo chroniony), szczeciniaka Ũ·ğtobrzegiego Hymenochaete tabaczna, kisielnicy 

biağawej Exidia thuretiana, a takŨe innych rzadkich gatunk·w z tej grupy: pieniŃŨniczki szyszkowej Baeospora 

myosura, ğysiczki uprawnej Stropharia rugosoannulata, czyrenicy porzeczkowej Phylloporia ribis, pňp·wki 

kubkowatej Omphalina pyxidata, odgiňtki czarniawej Resupinatus trichotis, lejk·wki czerwonawej Clitocybe 

sinopica. Miejsce rozrodu nietoperza gacka brunatnego Plecotus auritus (w skrzynkach lňgowych dwukrotnie 

znaleziono kolonie rozrodcze  samic z mğodymi). 

 

 

Teren 7. PlaŨa oraz fragmenty wydmy biağej oraz wydmy szarej (niezaleŨnie od nasadzeŒ drzew  

i krzew·w oraz penetracji ludzi) z pğatami typowych dla tych siedlisk zespoğ·w i zestawem gatunk·w (w tym  

z odmianami charakterystycznymi dla wydm nadmorskich)  siedlisko o kodzie 2120 oraz kodzie 2130*  

(* priorytetowe)  chronione w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000; Na wydmie przy wyjŜciu na 

plaŨň na przedğuŨeniu ul. JagielloŒskiej stanowisko rzadkiego, ŜciŜle chronionego grzyba sromotnika 

fioğkowego Phallus hadriani; na plaŨy w Jelitkowie znaleziony ciepğolubny chrzŃszcz  

ziolarka Phytoecia virgula, opr·cz tego miejsca znana w regionie tylko z Kňpy Redğowskiej; na plaŨy miňdzy 

BrzeŦnem a ZaspŃ stwierdzona rzadka w Polsce biedronka Aphidecta obliterata. 

 

 

Teren 8.  Staw w Parku Reagana  stanowiska lňgowe trzciniaka Acrocephalus arundinaceus  

i trzcinniczka Axrocephalus scirpaceus. 

 

 

Teren 9.  Pğaty wydm z ciepğolubnymi, Ŝr·dlŃdowymi murawami napiaskowymi  siedlisko chronione  

w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 (kod 6120). Stanowisko zagroŨonego wymarciem 

(umieszczonego na krajowej Czerwonej LiŜcie) grzyba  jňzyczka strefowanego Arrhenia spathulata, znanego  

z zaledwie 10 stanowisk w Polsce (jeden z najcenniejszych gatunk·w stwierdzonych w Pasie Nadmorskim. 

Stanowiska interesujŃcych chrzŃszczy: ğodziowca Scaphidema metallicum, kurtka Molorchus umbellatarum, 

dylŃŨa garbarza Prionus coriarius. 

 

 

Teren 10. LuŦny b·r sosnowy, stanowiska rzadkich gatunk·w grzyb·w umieszczonych na Polskiej 

Czerwonej LiŜcie: maczuŨnika bojowego Cordyceps militaria i goğŃbka bğňkitnego Russula corerulea, 

stanowisko interesujŃcego chrzŃszcza dylŃŨa garbarza Prionus coriarius 

 

Teren 11. Teren dawnych ogr·dk·w dziağkowych, stanowiska rzadkich w Polsce chrzŃszczy: zmiňka 

Rhagonycha elongata i przedstawiciela rodziny biegaczowatych Paradromius longiceps. 

 

 

Teren 12. Dawne ogr·dki dziağkowe. Jedno z niewielu miejsc w GdaŒsku gdzie moŨna usğyszeĺ 

ŜpiewajŃcego sğowika szarego Luscinia luscinia, stanowiska lňgowe dziwonii Carpodacus erythrinus 

(nieczňstego w centrach miast ptaka, bardzo atrakcyjnego ze wzglňdu na ubarwienie i Ŝpiew). Stanowisko 

rzadkiego grzyba umieszczonego na polskiej czerwonej liŜcie - czyrenicy porzeczkowej Phylloporia ribis. 

 

 

Teren 13.  Teren dawnego oŜrodka wypoczynkowego; na powalonej osice tuŨ przy likwidowanym 

oŜrodku stanowisko bardzo rzadkiego w Polsce chrzŃszcza rzemlika dziesiňcioplamkowego Saperda perforata. 

 

 

Teren 14.  Wilgotna, lokalnie podmokğa czňŜĺ Parku BrzeŦnieŒskiego: dobrze zachowane lasy  

o charakterze ğňgu jesionowo-olszowego  kod 91E0* (* priorytetowe)   chronione w ramach europejskiej sieci 

ekologicznej Natura 2000. Na wiŃzie g·rskim rosnŃcym u podstawy wydmy  stanowisko chrzŃszcza 

zagwoŦdziğa zğocistozielonego Callidium aeneum, bardzo sporadycznie notowanego w regionie gdaŒskim. 

Stanowisko umieszczonego na Polskiej Czerwonej LiŜcie grzyba czyrenia sosnowego Phellinus pini. 

 

 

Teren 15.  Zagospodarowana czňŜĺ Parku BrzeŦnieŒskiego. R·Ũnorodny gatunkowo drzewostan 

(miejscami stary) o duŨych walorach spoğeczno-rekreacyjnych. Stanowisko umieszczonego na Polskiej 

Czerwonej LiŜcie grzyba kisielnicy biağawej Exidia thuretiana. 

 

 

Plansza 5 ð Obszary cenne z uwagi na wartoŝci historyczno-kulturowe 

Zgodnie z UstawŃ o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r. zabytkiem jest 

ĂnieruchomoŜĺ lub rzecz ruchomŃ, ich czňŜci lub zespoğy, bňdŃce dzieğem czğowieka lub zwiŃzane z jego 

dziağalnoŜciŃ i stanowiŃce Ŝwiadectwo minionej epoki bŃdŦ zdarzenia, kt·rych zachowanie leŨy w interesie 

spoğecznym ze wzglňdu na posiadanŃ wartoŜĺ historycznŃ, artystycznŃ lub naukowŃò (art. 3). Taka definicja 

kğadzie nacisk na praktyczny, a nie prawny aspekt uznania danego obiektu za zabytkowy. W efekcie nie kaŨdy 

zabytek jest objňty ochronŃ ï r·wnoczeŜnie jednak jej ustanowienie nie jest warunkiem sine qua non uznaniem 

obiektu lub zespoğu za zabytkowy. Na potrzeby niniejszego projektu zdecydowaliŜmy siň wskazaĺ zespoğy  

i obiekty, kt·re naszym zdaniem posiadajŃ podanŃ w ustawowej definicji wartoŜĺ historycznŃ, artystycznŃ lub 

naukowŃ. Oznacza to, Ũe obok zabytk·w wpisanych do rejestru zabytk·w lub objňtych ochronŃ konserwatorskŃ 

na podstawie miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego wyr·Ũniamy zespoğy i obiekty, kt·re p·ki 

co nie sŃ objňte ŨadnŃ formŃ ochrony. 
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1596 - mapa zatoki gdaŒskiej Clemensa, fragment od Sopotu po GdaŒsk z Lasem Nadmorskim 

(http://dziedzictwo.polska.pl/katalog/skarb,Mapa,gid,125737,cid,178.htm) 

 

 
1893 - Widok z Pachoğka na Oliwň i Pas Nadmorski  

(D. Tusk, W. Duda, G. Fortuna, K. Nawrocki, Byğ sobie GdaŒsk, GdaŒsk 1996, s. 218) 

Dolny Sopot (A) 

P·ğnocny skrawek analizowanego obszaru Pasa Nadmorskiego objňty jest ochronŃ konserwatorskŃ na 

podstawie wpisu do rejestru zabytk·w zespoğu urbanistycznego miasta Sopot (wpis z 12 lutego 1979 r.,  

nr rej. 771). Obejmuje m.in. przystaŒ rybackŃ, koloniň rybackŃ i teren dawnej gazowni. 

 

Kolonia rybacka w Sopocie 

Zaprojektowane w 1914 r. Przez architekta miejskiego Paula Puchm¿llera dla rybak·w z pobliskiej przystani. 

Niewielkie domy z uŨytkowym poddaszem, do wojny byğy w wiňkszoŜci ciŃgle zamieszkağe przez rybak·w. 

Zesp·ğ jednolity architektonicznie - w przeciwieŒstwie do dom·w rybackich w Jelitkowie i BrzeŦnie - znajduje 

siň w dobrym stanie(choĺ poza nazwŃ nie ma juŨ nic wsp·lnego z ryboğ·wstwem). Warunki ochrony 

doprecyzowane zostağy przez zapisy MPZP nr R-3/06 (Uchwağa RMS Nr XII/189/2003 z dnia 28 listopada 2003 

r.) i R-3/07 (Uchwağa RMS Nr XXXIV/576/2006 z dnia 27 stycznia 2006 r.) 

 

Zesp·Ġ Potoku Oliwskiego ze stawami (B) 

Stawy na Potoku Oliwskim, kt·ry w cağoŜci naleŨağ do klasztoru cysters·w powstawağy od sprowadzenia 

biağych mnich·w w koŒcu XII w. Spiňtrzanie potoku wiŃzağo siň z zakğadaniem zakğad·w przemysğowych 

napňdzanych energiŃ wodnŃ.  Zesp·ğ Potoku Oliwskiego wraz z zespoğem urbanistycznym starej Oliwy zostağ 

wpisany do rejestru zabytk·w 14 wrzeŜnia 1976 r. (nr rej. 719, nr dec. 730). Zapis nie zapewnia jednak 

wystarczajŃco mocnej ochrony zespoğu o czym ŜwiadczŃ inwestycje zar·wno w Dolinie RadoŜci, jak  

i przerwanie sieci OSTAB wzdğuŨ Potoku Oliwskiego w rejonie skrzyŨowania ul. Pomorskiej i Chğopskiej.  

W obszarze opracowania MPZP nr 0113 (Uchwağa RMG Nr X/251/2003 z dnia 26 czerwca 2003 r.) i 0116 

(Uchwağa RMG Nr XXIII/658/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r.) odsyğajŃ do wpisu do rejestru zabytk·w PWKZ. 

Zesp·ğ Dworu Przymorze znajduje siň poza obszarem opracowania projektu. 

 

 
1798 - 1804 ï fragment mapy Schroettera (przedruk prawdopodobnie z poğowy XIX w.) 


